Helmstadt Holzkirchen Remlingen Uettingen

Verwaltungsgemeinschaft Helmstadt
fiir die Gemeinde Uettingen

Vollzug des Baugesetzbuches -BauGB -;
10. Anderung Flachennutzungsplan der Gemeinde Uettingen

-Billigung des Vorentwurfs mit Begriindung vom 07.05.2025 und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB-

Bekanntmachung
gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 13.09.2023 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungs-
plan ,Einzelhandel an der B 8" sowie fiir die in diesem Zuge erforderliche 10. Flachennutzungsplanan-
derung, gefasst.

Der Vorentwurf der Anderung mit Stand vom 30.04.2024 wurde in der Sitzung vom 07.05.2024 durch
den Gemeinderat beraten und gebilligt. Aufgrund eines Biirgerbegehrens wurde das Bauleitverfahren
zwischenzeitlich pausiert. Die Entscheidung zum Birgerbegehren ist jedoch positiv fir die Planung
ausgefallen.

Da die Planung in dieser Zeit durch den Investor weiter konkretisiert wurde, wurden die Vorentwurfe
zum Bauleitverfahren fortgeschrieben und liegen nunmehr in der Fassung vom 07.05.2025 vor. Die
fortgeschriebenen Unterlagen wurden in der Sitzung vom 14.05.2025 durch den Gemeinderat gebilligt.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes:

Ziel der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
BauGB Rechnung zu tragen, sodass sich der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan ,Son-
dergebiet Einzelhandel an der B 8* aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

in diesem Zug ist es auch erforderlich die 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes Uettingen durch-
zufithren. Der Fldchennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.

Lage und Charakteristika des Gebietes und angrenzende Nutzungen:
Das Plangebiet wird begrenzt:

o im Norden durch Flachen flir die Landwirtschaft

o im Osten durch Waldflachen

o im Siiden und Westen durch die Bundesstralle B8

Der Umgriff der 10. Flachennutzungsplananderung umfasst das Flurstiick 941 der Gemarkung Uettin-
gen.

Weiterhin werden auf einer Teilfliche der Flurnummer 2334 der Gemarkung Uettingen, Ausgleichs-
malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgeflhrt.
Diese werden im Anderungsbereich 10.2 dargestelit.

Der Anderungsbereich 10.1 umfasst eine Flache von ca. 1,06 ha und der Anderungsbereich 10.2 eine
Flache von ca. 0,23 ha.
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Darstellung Planausschnitte ohne MaRstab

Lagepian ohne MaRstab

Beteiligung:

Der Inhalt dieser Bekanntmachung sowie der Vorentwurf der 10. Fldchennutzungsplananderung mit
Begriindung in der Fassung vom 07.05.2025 sind gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom

09.06.2025 — 11.07.2025

{iber das Internet unter https://www.uettingen.de/wirtschaft-bauen/bauleitplanung sowie tber die Ver-
kniipfung des zentralen Landesportals fiir die Bauleitplanung Bayern
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/ fir jedermanns Einsicht verfligbar.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen kon-
nen auch in der Verwaltungsgemeinschaft Helmstadt, 97264 Helmstadt, Im Kies 8, Zimmer 12, wah-
rend der allgemeinen Dienststunden

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr,
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr,
Donnerstag von 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr,
eingesehen werden.

Wahrend der Dauer der Veréffentlichung kénnen Stellungnahmen zu dem Vorentwurf abgegeben
werden. Die Ubermittlung der Stellungnahme soll elektronisch erfolgen, bei Bedarf kann diese auch
auf anderem Weg abgegeben werden, beispielsweise schriftlich oder wéhrend der Dienststunden zur
Niederschrift. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 Halb-
satz 2 Nr. 3 BauGB bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben, wenn
die Gemeinde Uettingen den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fur
die Rechtmé&Rigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.
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Folgende umweltrelevanten Informationen liegen ebenfalls aus:

e Begriindung zur Griinordnung mit speziellem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, vom
07.05.2025, erstellt von Martin Beil, Landschaftsarchitekt BDLA

e Umweltbericht, vom 07.05.2025, erstellt von Martin Beil, Landschaftsarchitekt BDLA

Bestandsanalyse, Auswirkungen, Wechselwirkungen, AusgleichsmaRnahmen, Alterna-
tivpriifung, Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen in Bezug auf die Schutzguter
Klima/Luft, Boden, Wasser, Arten und Lebensrdaume, Landschaftsbild, Mensch und
Kultur- und Sachgiter

e Schallimmissionsprognose vom 28.05.2025, erstellt von Wolfgang Sorge Ingenieurbiro fur
Bauphysik GmbH & Co. KG

Ortliche Situation, Anforderungen des Schallimmissionsschutzes, Angaben zum Ver-
kehr, Berechnung der Schallimmissionen, Bewertung und Hinweise zum Schallimmis-
sionsschutz

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderanga-
ben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanver-
fahren®, das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Hinweis zur Unterrichtung

Alle nicht offentlich zuganglichen Regelungen, Vorschriften, Normen o. &. auf die im Bauleitverfahren
verwiesen wird, sind in der fir das Bauleitverfahren geltenden Fassung bei der Verwaltungsgemein-
schaft Helmstadt auf Nachfrage oder zu den allgemeinen Dienststunden einsehbar.

Helmstadt, den 04.06.2025
VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT

ach

& mann
Gemeinschaftsvorsitzender
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